,,Babes-Bolyai” Tudomanyegyetem, Kozgazdasag- Es

Gazdalkodastudomanyi Kar, Kolozsvar

Lakasvasarlasi hitel az OTP Banknal.

Milyen pénznemben vegyitink fel hitelt?

XI. Erdélyi Tudomanyos Diakkori Konferencia

Kolozsvar, 2008. majus 23-24.

Szerz6: Nagy Zsolt,
,.Babes-Bolyai” Tudoméanyegyetem, K6zgazdasag- Es Gazdalkodastudomanyi Kar,

Pénziigy ¢s bank szakirany, IV.év, Kolozsvar

Témavezetd: Nagy Agnes egyetemi adjunktus,
,.Babes-Bolyai” Tudoméanyegyetem, K6zgazdasag- Es Gazdalkodastudomanyi Kar
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OTP Bank Romania

Az OTP Bank Romania tagja az OTP Csoportnak, az egyik legfontosabb K&zép-
Kelet Eurdpai pénziigyi csoport, amely Magyarorszag, Romania, Montenegro,

Horvatorszag, Bulgaria, Oroszorszag, Ukrajna, Szlovakia és Szerbia teriiletén mikddik.

OTP Csoport

& otpcsoport

OTP Csoport

A 2005-6s roman banki piacra 1épése alkalmaval, az OTP Bank Romania elsd
pillanattél kifejezte azon céljat, amely szolid univerzalis bankka vald fejlddését jelenti,
teljes korti szolgaltatasokat biztositva mind a lakossagi iigyfelek, mind a jogi személyek
részére. Kozéptavu célja 4-5 szazalékos altagos piaci részesedés megvalositasa. Minden
eddig megvaldsitott erdfeszitése, a tobb mint harom év alatt, amidta jelen van a helyi
piacon, az innovacidra és versenyképességre alapozott, mind a lakossagi tigyfelek, mind a

jogi személyek részére torténd szolgaltatasok biztositasaval.



Az OTP Bank Romaénia olyan intézmény helyét foglalja el, amely versenyképes
szolgaltatasokat biztosit, és allandd figyelmet fordit termékeinek és szolgaltatasainak
feljavitasara, ugy, hogy mindségi szempontbdl etalonnd valjon mind a termékek, mind a
szolgéltatasok  szempontjabol, ugyanakkor az alkalmazottak  hozzaallasanak
szempontjabol is. Az OTP Bank Romania nem érak szempontjabdl kivan versenybe
bocsatkozni a kiillonb6zé mitkodési teriileteken, hanem arrél kivanja meggydzni
potencialis ligyfeleit, hogy fontos a korrekt ajanlatokban val6 részesiilés, hasonlo képpen
a legmagasabb standardl szolgéltatasok hasznélata.

Jelenleg, lakossagi szolgaltatdsok terén, az OTP Bank Romania kiilonb6z6
termékeket és szolgaltatasokat kinadl: személyi hitel, jelzdlogalapi személyi hitel,
jelzaloghitel, OTPdirekt, gépjarmii hitel, megtakaritdsi szamla, folyoszamla ¢és
folydszamlahitel, OTP Express, MoneyGram — gyors pénzkiildés, hitelkartyak és betéti
kartyak, ifjusagi kartyak.

Innovativ csoport részeként, az OTP Bank elsdként dobta a romaniai piacra a
kiilonleges — Atlatszo VISA Classic Hitelkartyat és Affinity Betétkartyat. Ugyanakkor, az
OTP Bank vezette be elsének a svéjci frankos hitelt, amely a roman piacon valodi sikert
aratott.

Az OTP Bank Romania teljes kori pénziigyi megoldasokat biztosit kis vallalatok
szamara is, és kiilonbozo vallalati sziikségletekre szabott pénziigyi megoldasokat is. A
természetes személyek kore igen lényeges szerepet tolt be a bank fejlddésében. A
szegmens fejlesztésének alapjaul szolgal a kirendeltségi hdlozat, valamint az értékesitési
tevékenység fejlesztése, a szolgdltatdscsomag tipusu hozzaallas, alternativ megoldasok
nyujtasa, versenyképes termékek, valamint az OTP Csoport részérdl vald erdteljes
pénziigyi tAmogatas.

2007 harmadik negyedévében, az OTP Bank Romania aktivai dsszesen 15,9%-al
novekedtek, elérve ezéltal a 930,706,800 Euro értéket. A veszteségek lényegesen
alacsonyabbak voltak a II negyedévhez viszonyitva. Ehhez hozzdadddoak a kihelyezett
hitelekre vonatkozo koltségek, a nettd jovedelmek pedig a nulla érték koriil mozognak. A
harmadik negyedév eredményei egy kiilonleges elem dltal voltak fenntartva: a bank

jelentds részvényvolument bocsatott kiarusitasba.



A kamatbol szarmazé nettd bevételek az OBR-nél jelentésen novekedtek (+93% egyik
negyedévrdl a masikra), szamviteli korrekciok eredményeként is, valamint azaltal is,
hogy a bank erdsitette megtakaritasi alapjait. Az aktivdk motorjat a hitelek stabil
novekedése képezte: ezek érteke elérte a 632,282,200 Euro-t. Az OBR szilard pozicioval
rendelkezik a jelzaloghitelek terén, 4% koriil. A jelentds hitelezési tevékenységen kiviil, a
megtakaritasok — nyari akciok tdmogatasaval — sikeresek voltak, szintjiik 22%-al nott
negyedévrdl negyedévre, a kartya-kibocsatasi ritmus pedig a legerdteljesebb volt a

piacon.

A tdkeigazitasi eldirasok tiszteletben tartasa érdekében, az OBR augusztusban 20 millio

eur6 értékii tékendvelést kapott.

Az OTP Bank Roménia 2007 novemberében 1.51%-0s piaci részesedést jegyzett retail
lizletagban, a jelzaloghitelek novekedésének alapjan, 0,61%-0s piaci szinten. A bank
piaci részesedése 2007 novemberében, figyelembe véve az aktivak teljes korét, 1.68%

volt.

OTP Csoport romaniai tagvallalatai

Harom évvel ezeldtt, az OTP Csoport céljaul tlizte ki Roménidban erdteljes
pénziigyi csoport kialakitasat helyi leanyvallalata altal, az OTP Bank Romaénia. E cél
érdekében tett elsé 1épésként, az “Asigurarea Ceccar Romas S.A.” biztositotarsasag
megvasarlasa keriilt sor 2005 végén, amelynek neve OTP Garancia Asigurari. A
felvasarlast az OTP Garancia Insurance hajtotta végre, a véllalat 100%-ban az OTP Bank
tulajdonaban van. Az OTP Garancia Insurance felvasarolta a Ceccar Romas 99%-os
részvénycsomagjat. Az OTP Garancia Asigurari tobbségi részvénytulajdonosai jelenleg
az OTP Garancia Biztosito6 ZRT és OTP Bank Romaénia S.A. 2005. decemberében, a
tobbségi részvénycsomagot atvette a Garancia Biztosito ZRT, amikor megtortént az elso
alaptéke novelés is. Az OTP Bank Romdnia SA 2006. januarjaban valt a tarsasag
részvényesévé. Az OTP Garancia élet, és nem-életbiztositas tipusu szolgaltatasokat

biztosit. A termékek: életbiztositds, orvosi ellatds, lakds, kotelezé gépjarmii-



feleldsségbiztositas, és baleseti biztositds. Ugyanakkor, az OTP Garancia opcionalis
nyugdijalapokat is kezel (III pillér).

Az OTP Csoport kovetkezo tagvallalata az OTP Leasing Romania, amely 2007.

junius 22-én keriilt bejegyzésre, 2007. julius 29-én megszerezve a Jegybank engedélyét
lizing tevékenységek lebonyolitdsdra. Az OTP Leasing Romania 2007. augusztus 5-én
inditotta el tevékenységét, céljaként megjeldlve a pénziigyi lizing tevékenységek
lebonyolitasat, valtozatos termékek révén: autd- és eszkozlizinget is kinal. Az OTP
Leasing Romania termékek eldnyei a lizing kérvények gyors engedélyeztetése valamint a
kitind utoértékesitési szolgaltatasok nyujtasa, jol meghatarozott ,,customer care” keretei
kozott.
A tarsasadg célja bekeriilni a romaniai lizing piac top 10 szerepléi kozé, 2 éves
tevékenység utan. Az OTP Leasing Romania IFN SA tobbségi részvényesei a Merkantil
Bank Magyarorszag, amely része a Merkantil Csoportnak, 70%-os részesedéssel az OTP
Bank Romania SA-ban, amely birtokolja a részvények 35%-at.

Az OTP Csoport 2007. szeptember 11-én megalapitotta az OTP Consulting

Romania SRL tarsasagot. A tarsasag a kiilfoldi vallalatok Roméniaban vald befektetései
szamdara, dnkormanyzatok és KKV-k szdmara az EU alapok lehivasa, és finanszirozasi
projektek alkalmazasa érdekében nyujt tanacsadast. Az OTP Consulting Romania 6
részvényesei az OTP Bank Romania, amely a részvények 74,9 %-nal a birtokaban all,
valamint az OTP Hungaro Projekt, az egyik legkivalobb magyarorszagi projekt-tandcsado
cég, 25,1%-0s részvénycsomaggal.
Az OTP Consulting Romdania komplex szolgéltatdsokat nyujt tigyfelei szamara,
sziikségletekre szabva, amelyek jo argumentumot képeznek a tarsasag igénybevételére.
Az OTP Consulting Roménia az OTP Bank Romania Retail Divizio, Befektetési és EU
Koordinacios Fdosztalyanak vezetése alatt miikodik.

Ugyancsak 2007 szeptemberében, sor keriilt az OTP Fond de Pensii 1étesitésére
is, amely ugyancsak része az OTP Csoportnak, célja a kdtelez0 magannyugdijalapok
kezelése, az 1j, romaniai magannyugdij torvényi szabalyzdsoknak megfelelden. A
tarsasag részvényesei az OTP Pénztarszolgaltatd ZRT, 51%-os részesedéssel, és az OTP
Garancia Biztositd ZRT 49%- os részesedéssel. Az Fondul OTP Strateg Fond de Pensii
Facultative és OTP Fond de Pensii Administrate Privat megkaptak a Feliigyelo Bizottsag



(CSSPP) jovahagyésat, és kozépszintli kockazati befektetéseket kinalnak minden pillér
esetében. Az OTP Csoport dontése szerint, Romaniaban, a III pillért az OTP Garancia
Asigurari kezeli, a II pillért pedig az OTP Fond de Pensii.

2007-ben, az OTP Fond de Pensii tobb mint egy millio eurdt fektetett a marketing
iigynokok felkészitésébe, 7 broker céggel all szerzddéses viszonyban, 2.103 sjat
iigynokkel rendelkezik, amelyek koziil 110 bank halozatban, 205 pedig az OTP Garancia
Asigurari keretei kozott tevékenykedik.

Az OTP Fond de Pensii alaptékéje 8 millio eurd, betétkezeldje pedig a Romén
Kereskedelmi Bank (BCR). Az OTP Fond de Pensii Administrat Privat, amely az OTP
Fond de Pensii alapkezel6je, forrasainak kétharmadat (66%) alacsony kockazata
eszkozokbe fogja fektetni, tovabba allami, 6nkormanyzati és vallalati kotvényekbe.

Az OTP Asset Management Romania, az OTP Group in Roménia 4altal
utolsoként megalapitott tarsasdg, 2007. november 5-én kezdte el miikddését. A tarsasag
fotevékenysége a tokepiaci alapkezelés, a hatalyban 1évo jogszabalyoknak megfelelden.
Az OTP Asset Management alaptokéje 500,000 EUR, és részvényesei: OTP Fund
Management LTD, Hungary, a legnagyobb magyarorszagi, kizarélag vagyonkezeléssel
foglalkoz6 szervezet a magyar piacon, tobb mint 5 mld EUR értékii nyugdijalapokkal,
valamint az OTP Bank Roménia S.A. Az OTPAM nemrég megszerezte az Orszagos
Tékepiac-Feliigyeleti Bizottsag (CNVM) engedély nyitott és zart alapok kezelésére, és
Coporate-portfoli6 menedzsmentre vonatkozodan is. Az OTP Asset Management Romania
altal bejelentett elsddleges cél, a piac 9%-o0s piaci részesedésének megvalositasa 2011-ig,
hatékony menedzsment altal.

A tarsasag altal kinalt termékek: OTP AvantisRo (részvény-befektetés), OTP
BalansisRo (tix jovedelmii eszk6zokbe €s részvényekbe vald befektetés), valamint OTP

Comodis (betétekbe, kincstarjegyekbe, letéti jegyekbe valo befektetés).

Megjegyzés: a bevezetOben talalhatd szoveg (OTP Bank Roménia, ill. OTP csoport

romaniai tagvallalatai) forrasa: http://www.otpbank.ro



OTP Bank termékei/szolgaltatasai
Maganszemélyek:
e Hitelek: Személyi hitel, Jelzalogalapt személyi hitel, Lakashitelek
o Megtakaritasok: Banki megtakaritasok(Lekotott betétek), Megtakaritasi szamla
e Bankkartyak: Hitelkartyak, Betéti kartyak, Affinity Hochey kartyak
® Money Gram
® OTP Direkt: Internet Banking, Call Center, SMS-Kontroll
Private Banking
Kis és Kozépvallalatok
Vallalatok
e Folyoszamla és hozza kapcsolodé szolgaltatasok: Folydszamlak, OTP express
o Készpénzgazdalkodas: Beszedések, Kifizetések, Likviditds menedzsment
¢ Hitelek:Beruhazasi hitel, Hitelkeret,Rovid lejarata készpénzhitel,Folydszamlahitel
e Bankkartyak: Visa Business, Bankkartyak alkalmazottaknak
e OTP Direkt:Internet Bank, SMS-Kontroll

Hitelek
Néhany sz6 a hitelrol
A hitel, mint fogalmat tobbféleképpen meghatarozhatjunk, legéltalanosabban
hasznalt, elfogadott meghatarozasok:
= a hitelt nyujtd pénzeszkdzoket, arukat vagy szolgaltatdsokat enged at
ideiglenesen, kamatfizetés ellenében, illetve

=  a hitelt felvevd idegen t6két vesz igénybe meghatarozott iddre.

A “hitel” és a “kolcson” kifejezést a mindennapi szohasznalatban egymas
szinonimajaként hasznaljak, holott mind a pénziigytudomany, mindpedig a jog

megkiilonbozteti azokat, még pedig egymastol €s eltérd értelmezésben.



A pénzelméletet mitveldk a hitel fogalmat mindig a pénzteremtéssel kotik ossze,
mig a kolcsont a pénzijraelosztashoz kapcsoljak. A jogaszok viszont hitelnek nevezik a

bank kotelezettségvallalasat a hitelnyjtasra, s kolcsonnek a konkrét folyositast.

Lakashitelek az OTP Banknal

Az OTP Bank tigyfelei rendelkezésére kétfajta lakascélu hitelt kinal:

= Lakasvasarlasi hitel
= Lakésépitési hitel

A lakascélu hitelek egyik fo jellemzdje, hogy a lakascélra felvett hitelt csak a
hitelcél ingatlanra fordithatjuk. Ezek a hitelek kedvezdbb kamatozastak, ami kisebb
torlesztd részletet eredményez a szabad felhasznalasu, vagy esetenként a hitelkivaltasos
kolesonoknél. Ez az egyik oka annak, hogy a hitelosszeg folyodsitasa ellendrzott modon
ugy torténik, hogy az csak a hitelcélra legyen fordithat6. Ilyen példaul a lakasvasarlasi
kolcson, amikor a bank nem a kolcsonigényld (vevd) folyoszamlajara utal, hanem
egyenesen az eladd folydszamlajara. Epitési, bovitési, korszertisitési kolcson esetében az
utalads az igényld folyoszamlajara torténik, viszont a kdlcsondsszeg felhasznalasat a bank
ellendrzi.

Lakas vasarlas esetén ingatlan fedezetként felajanlhatd a megvasarolni kivant
(hitelcél) ingatlan, de elfogadhaté masik (helyettesitdé) ingatlan is. Amennyiben az
igényld a hitelcél ingatlant vonja be fedezetként, de valamilyen oknal fogva nem jogosult
a teljes vételarra, potfedezetet is bevonhat. Természetesen megoldhatd a helyettesitd

ingatlan és a potfedezet ingatlan bevonasanak kombin4cioja is.
Lakasvasarlasi hitel az OTP Banknal

Hitelezés folyamata

Els6 dolog, az egész Osszetett hitelezési folyamatban az, mikor az iigyfélben
felmeriil az igény, hogy lakast szeretne vasarolni és e célbol jelzédlog kdlcsont szeretne
felvenni. E célbdl két lehetdség koziil valaszthat, az elsé az lenne, hogy 1d6t és energiat
nem kimélve bankrol bankra jar, feltérképezve ezéltal, hogy milyen lehetdségei vannak,

vagy egyszerlien egy jelzaloghitel kozvetitéssel foglalkozé tanacsadot keres meg, aki egy



bizonyos dij ellenében segit kivalasztani az ligyfélnek megfeleld leg optimalisabb
hitelkonstrukciot. Ez utobbi tobbletkoltséget sziikségel, de ha azt vessziik figyelembe,
hogy a lakasvasarlas legtobb esetben hossza tava periddusra torténik, akkor mindenképp
megéri egy szakértéhoz, jelzdlogkozvetitd céghez fordulni.

Jelzalog alaptl lakasvéasarlds esetén tobb dologra odakell figyelni. A kiilonb6zo
hitelintézetek, kereskedelmi bankok, igy pl. az OTP Bank is tobbféle hitelkonstrukciot
kinal az tigyfelei szdmara. A lakasvasarlasi hitelt tobbféle devizaban igényelhetjiik,
igényeinknek megfelelden. Az OTP Bank a hitelfelvételt lehetdve teszi RON, EUR
valamint CHF-ban.

A kovetkezOkben bemutatom az OTP Bank altal nyujtott lakdsvasarlasi hitelre
vonatkozo6 altalanos feltételeket, a hitellel jaré koltségeket, stb.
Az OTP Bank jelzaloghitelé¢hez
e nem sziikséges életbiztositast kotni
e nem sziikséges hitelkezelési jutalék

e dijmentes a hitelfelvétel

Elényok:
e nincs hitelkezelési jutalék
¢ nem sziikséges ¢letbiztositas
e kozvetlen atutalds az elado folyoszdmlajara
e clfogadhato a jovedelmek széles skalaja

o adodstarsként elfogadottak: férj/feleség, sziilok, gyerekek, testvérek,anyos/apos
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Altalanos jellemzok:

Jellemzoék Leiras
Rendeltetés Lakas vasarlasa

Deviza RON, EUR, CHF

Hitel értéke

Minimum 1.000 EUR (vagy ezzel egyenértékli 6sszeg) - maximum 1.000.000 EUR
(vagy ezzel egyenértékii 6sszeg)

p ENSTPATE I EIRER /@ Az ingatlan értékének maximum 100%-a

Megjegyzés: az ingatlan értéke a minimalis adas-vételi ar és a felértékelt 0sszeg
kézotti minimalis érték

Kamat Valtozé

Futamidd 6 honaptdl 360 hénapig

Fedezetek Els6 rangu jelzalog a finanszirozott ingatlanra, amely kizarja az eltulajdonitast,
terhelést és bérbeadast a bank beleegyezése nélkil

Az OTP Bank javara kotott ingatlan biztositasi kotvény

Torlesztés Annuitasos (hitelt6kébdl és kamatbdl képzett egyenld havi részletek)
az el6torlesztett 6sszeg minimum 6 hénapnak megfelel6 részletek dsszege lehet
El6torlesztés és az el6torlesztési kamat ki van fizetve.

Ugyfélkor:

Maganszemélyek

o Romaéanidban éallando lakhellyel rendelkez6 roman allampolgarok
» Egyediil vagy adostarssal igényelhetd

« Eletkor: minimum 19 év, maximum 70 év (a hitel lejaratanak idépontjaban)
Netto havi jovedelem

e Minimum 350 RON egyéni igénylés esetén
e Minimum 500 RON o6sszesitett jovedelem adostarssal egyiitt igényelt hitelkérelem

esetén

Havi jovedelem elsddleges terhelhetdsége a max. 70%.

10



Megengedett fizetési késedelmek:

e Maximum egy, 0-29 napos késés az utolso 12 honapban
e Maximum egy, 30-59 napos késés az utolsé 12 hénapban

e Maximum egy, 15 napndl hosszabb késés az utolsé 12 hoénapban, az OTP
Bank altal nyujtott hitel esetében

¢ Nincs 60 napnal hosszabb fizetési késedelem
e Maximum 10 EUR vagy ennek megfeleld Osszegli késedelmeket NEM

veszlink figyelembe

Munkaviszony idOtartama:

¢ Alkalmazottak és tengerészek: minimum 3 honap az aktuélis munkahelyen és
minimum 12 hénapos folyamatos munkaviszony

e Egyéni vallalkozok: minimum 6 honap €s minimum 12 hénapos folyamatos
munkaviszony

e Szabadfoglalkozasuak: minimum 24 hénapos tevékenységi mult és minimum
12 honapos folyamatos munkaviszony

¢ Nyugdijasok: minimum egy nyugdijszelvénnyel kell rendelkezni

Megjegyzés: Az utdbbi 12 honapban maximum 10 napos egyszeri munkamegszakitas elfogadhato.

Kiegészitd feltételek adostars esetében:
e lehet: férj/feleség, sziilo, gyermek, anyds / apos

e az adostars lakcime egyezzen meg az igényldjével (személyi igazolvannyal
igazolva) kivéve a férj és feleség esetét.

11
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Sziikséges iratok:

e Személyi igazolvany

o Adostarssal valo igényléskor hazassaglevél és/vagy sziiletési bizonyitvany
e A hitelkérelem targyat képez6 ingatlanra vonatkoz6é dokumentumok:

« foldhivatalnal jegyzett tulajdonszerzddés
o foldhivatali dokumentacio
e telekkonyvi kivonat

Jovedelemigazolas:

Jévedelem tipusok  Sziikséges iratok

» rmunkaltatal vedelemigazaolas

# nagyobb, mint 50.000 EUR &rtéld hiteligénylés
esetén: a munkakdnyy glsd 2 &5 az utalsa 2
oldalanak masolata, a munkaltatd pecsétjével s
az .Eredetivel egvezd™ bhizanylattal ellatva, &
munkakényy hianyaban a terdleti munlkaldgyi
hivatal vagy mas hasonld statusd hivatal altal
lattarnozott munkaszerzddést kell felrmutatni.
Tovabba a MAPMN, MI, SRI, SIE alkalmazottalk
esetében a munkahelyi igazolvany felmutatasa
szikséges

« eldzd munkaszerzddés abban az esetben, ha a
jelenleal munkaszerzddés meghatarozott idéire
=zal.

Alkalmazottal: &s egyéni
vallalkozal:
jovedelemigazolasa

» az illetékes hatasagolknal bejegvzett, az illetd
foglalkozast igazold dokurmenturm {orvosi rendeldls
nvilvdntartas: hivatala, davyvédi kamara, sth.)

= a folyd Gzleti év bevételeinek és kiadasainak

Szabadfoalallkozasiak jegyzélke

jowedelermigazolasa = addhivatali igazolas / ésszjavedelern bevallas
mas dnalld tevélkenységbdl szarmazd 18avedelem
bevallas, melybdl kiderdl, hogy mennyi az eldzd
lezart évre vonatkozo dsszjdvedelem és az ennelk
megfeleld ada.

# a nyugdi] Joacimének igazolasa
® az utolsa hawi nyugdijszelvény wagy
bankszamlakivonat, ami igazaolja a 2 hanapnal nem
régebbi nyugdijatutalast
* magannvuadijak esetében az illetd
Myugdijasols biztositatarsaszdaggal meghkdtdtt magannyugdij
jawedelemigazolasa szerzddés &5 az utolsd havi nvuadij atutalasat
igazold bizonyitéls felmutatasa
e kilfdldral folyasitott nvuadijak esetében a
nyugdijszerzddéssegyezmeény hitelesitett forditasa
&5 az utolsd havi nyugdij atutalasat igazaola
bizonvyitél:
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Tengerészeti
tevékenvségbdl
szdrmazd jovedelmel:

Szerzdi jogolk
atruhdzasabal szarmazo
javedelmel

Szerzddéses alapon
wallalt kalfaldi munkabal
szarmazo jovedelmek

Osztalékokbdl szarmaza
javedelmel:

Jutalékaolkbdl szarmaza
javedeler:

Lakbérbal szarmaza
mvedelmels;

& otpbank

az utolsa 2 év munkaszerzéidései vagy a
rmunkaszerzddéselk tdrténetére vonatkozad
tengerészeti hivatal altal kiallitott dokurmentum
hajdzasi tarsasag részérdl kidllitott érvénvyes
munkaszerzddés vagy kitelezd érvényd
munkaajanlat

adahivatalnal bejegyzett atruhazasi szerzddés
az utolsd 6 hdnapra wonatkozd szerzdi jogolk
atruhazédsabal szarmazd javedelern igazaolas

a munkaszerzddés hitelesitett forditasa
hitelesitett jowvedelermigazolds, amely a kédvetkezd
informacialk at kell tartalmazza: a munkaltata
arzonositd adatait és elérhetdséqgét, a hiteligényld
beosztdasat, a szerzddés iddtartarmat, az elmdlt &
hdnap nettd hawvi jédvedelmét, a tarsasdag két
képwviseletl joggal rendelkezd alkalmazottjanalk
aldirasat

az utolsa & hanapra vonatkoza jovedelmet igazola
bankszamlakivonat

eldizd munlkaszerzddés abban az esethen, ha a
jelenlegi munkaszerzddés meghatdrozott iddre
szal.

cagbirasagi kivonat

penziayi hivatal dltal |attamozott
eredmény-kinnutatdas az elézd 2 évre wonatkozdlag
a részvényeselk kazgyilési hatdarozata az
osztalékol: kiosztasarol az eldzd 2 évre
vonatkozalag

runk:ltatdi jévedelemigazolas

adahivatalnal jegyzett bérleti szerzddés

rminimurm 3 hanappal ezeldtt meglkotatt, legalabb
eqy évre szald és meghosszabbithatd, pénziagyi
hivatalnal jegyzett bérleti szerzddés felmutatasa
utolsd ada befizetési igazolas a lakbérbdl szarmaza
jovedelem utan

a lakbérfolyvasitds csak OTP szamlan keresztil
folyasithatd

Melléklet 1. tartalmazza a munkaltatéi jovedelem igazolast

Kamatok:

Deviza

Standard
minimum 20% eldleg

12.49% &8.99% 6.49%

A havi jovedelemn atutalasa az OTP Banknal megnyitott

folydaszamlara
minimurm 10% eldleg

Specidlis biztositds meglotése

rminimum 0% eldleg

kiegészitd fedezet
minimum 0% eldleg

12.99% 9.49% 6.99%

13.79% 9.49% 7.79%

12.49% &§.99% 6.49%
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Koltségek, dijak, jutalékok:

Lakas- vagy telekvasarlasi hitel
= Hitelbiralati dij 150 RON
«» Hitelfolyositasi jutaléek 2.00%
» Ertékbecsléi dij az értékbecsld tarsasag araitdl fliggden
e El6torlesziési dij:
= az elsé 2 évben 3%
* a2.-5. év kdzdtt 2%
e az 5.-10. év kozoit 1%
* a10.évutan 0 %
» Szerz6dés modositasi dij 150 RON
= Az Ujrafinanszirozashoz szikséges beleegyezés 50 RON

Hitelre vonatkozé altalanos informaciok, feltételek forrasa: Taxe si Comisioane PF2008, illetve

www.otpbank.ro
Konkrét példa

A kovetkezOkben egy konkrét esetet probalok bemutatni, melyben egy Tligyfél

lakasvasarlasihitelt vesz fel az OTP Banktol.

Elsé Iépésben a mar hatarozott ligyfél egy rovid elemzésen megy keresztiil, melyet a bank
a sajat scooring rendszerével valosit meg, ez tobb okbol kifolyodlag is hasznos, ugy a
bank, mint az ligyfél szamara. A bank a hitelfeltételeket nem teljesitd ligyfeleket probalja
kiszlirni, azonban minden ugyfél tudtira adjak, hogy a jovedelmeinek megfelelden
mekkora a maximadlis hitelkeret, amit igényelhet. Az ligyfél szdmara azonban mas
hasznossaga van a scooring rendszernek, hisz régen egy hitel igénylésnél nem volt ez
meg, tehat az tigyfél id6t és pénzt nem kimélve begyiijtotte a sziikséges adatokat egy
bizonyos varakozasi id0 utdn a bank tudtara adta, hogy sajnos nem teljesiti a
kritériumokat, tehat hiaba valo volt a sok intézkedés. Az OTP Bank lakasvasarlasi
hitelénél hatékonyan miikodik a scooring, azonban a rendszer még nincsen bevezetve a
lakéasépitéseknél, tehat amennyiben lakéas épitésre igényeljiikk a hitelt, sziikséges a
megfeleld pappirokat Osszeallitani €s mint az iménti esetben akar vissza is utasithatnak és

akkor hiaba a sok utana valo jarés.
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Az OTP Bank scooring rendszere nem publikus, azonban egy konkrét esetet probalok
bemutatni, amelyben a leendd tgyfél a kovetkezd adatokkal rendelkezik: 30 évét
betdltdtte, jovedelme 4000 RON, egyediilallo, sziilokkel él, egyetemet végzett, mas
hitellel nem rendelkezd személy azzal a vasarlasi igénnyel fordal az OTP Bankhoz, hogy
uj lakast szeretne vasarolni, csak még nem sikertilt eldontenie, hogy a vasarlashoz milyen
pénznemben igényelje a hitelt, azonban a neki megfeleld hitelezési periodus az 30 év,
tehat 360 honap. A vasarlasdhoz sziikséges 0sszeg 180.000RON, ami megfelel 50.000
Euroénak, valamint CHF-ben a RON-nak megfelel6 érték az 80.000 CHF.

Scooring rendszert nem tudom részletesen bemutatni, mivel banki titok, azonban
igyfeliink sikeresen teljesitette a kritériumokat, scooring szerint megfeleld6 mindsitést
kapott, tehat felveheti a kivant dsszeget €s a pénznemre vonatkozd dontés teljesen az 6
valasztasa. A scooringgal készitett kimutatdson az is megtalalhato, hogy pl. Az ligyfeliink
a fenti adatainak megfeleléen pl. 20% elblegfizetés mellett a maximalis, altala
igényelheto hitelkeret: 146800 CHF, 71700 EUR vagy 192800 RON. Tehat lathato, hogy

a kért 6sszeget barmelyik valutanemben igényelheti.

Kovetkezokben az iigyfélnek megfeleléen két lehetdséget elemzek, azt, mikor 0% -os
eldlegfizetéssel valamint amikor 20% -os eldlegfizetéssel szeretné megvalositani a varva
vart beruhdzéasat. A két dolog azért fontos dontés szdmara, mert véltoznak mindkét

esetben a kamatlabak barmilyen deviza mellett is dontene.

Els6 esetben feltételezziik, hogy az iigyfél a 0%-0s megoldas mellett dont, egy egyszerti
okbdl kifolydlag, ez nem mads, mint egy bizonyos kamatlab mellett beteszi a bankba, ez
az eset azért nem jo, mert a hitel kamatlaba magasabb mint a letéti kamatlab, tehat igy a
dontése nem megfeleld, azonban gondol egy olyan lehetdségre is, hogy a 20%-nak
megfeleld eldleget befekteti, ezzel az altala elért hozam nagyobb lesz, mint a mostani
hitelfizetési kamatlab. Ez esetben jol dontene. Azonban talpraesett ligyfeliink kiszamolja
a 20%-nak megfeleld 30 év mulva esedékes értékét, 8%os kamatlab mellett egyenld
10000 Eur * 1.08 a harmincadik hatvanyon, ami nem mads, mint 100626.56EUR. Tehat
amennyiben ennél az 6sszegnél tobbet tud megvaldsitani 30¢év alatt, nem éri meg neki az

elélegfizetés.
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Kovetkezében bemutatom a hitelkonstrukciot 0%, valamint 20% eldlegfizetés esetén

CHF, EUR ¢s RON esetében, figyelembe véve, hogy a kivant hitelezési periodus az 30¢év.
Lakasvasarlasi hitel 0%-os eldlegfizetés esetén

Fontos megjegyezni, hogy a kiilonb6z6 devizaknal a havi hitelfizetés esetén nem a BNR

arfolyamot, hanem a OTP Bank éaltali arfolyamokkal szamitjak a torlesztendd részletet.

i +
Hitel értéke 50000 80000 180000
Hitel periédusa 360hénap 360hénap 360hénap
0% elélegfizetés esetén
Kamatlab(%) 9.49 7.79 13.79
DAE*(%) 11.34 9.44 16.29

Havi torl.részlet 420.1 575.3 2102.9

Hitel 6sszege per.végén 162612.3 224639.7 801305.9

Havi térl.részlet(RON) 1562.772 1323.2 2102.9
Hitel 6sszege per.végén(RON) 604917.75 514424.91 801305.9

Max.igényelheté hitel 68300EUR 139100CHF 192000RON

OTP Devizaarfolyam maj.7 '08
2.2994 RON
3.72 RON
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Lakasvasarlasi hitel 20%-os eldlegfizetés esetén

.. +
Hitel értéke 50000 80000 180000
Hitel periédusa 360hoénap 360hoénap 360hoénap
20% eldlegfizetés esetén
Kamatlab(%) 8.99 6.49 12.49
DAE*(%) 10.09 7.29 14.09

Havi torl.részlet 402 505.1 1919.7

Hitel 6sszege per.végén 150063.4 189251.1 714026.5

Havi torl.részlet(RON) 1495.44 1161.2249 1919.7
Hitel 6sszege per.végén(RON) 558235.84 435088.28 714026.5

Max.igényelheté hitel 71700EUR 146800CHF 192800RON

OTP Devizaarfolyam maj.7 '08
2.2994 RON
3.72 RON

*DAE magyar megfeleldje THM(teljes hiteldij mutatd). Azt mutatja, hogy az ligyfél

valojaban mekkora kamatot fizet a folyositott kolcson Osszegéért. A DAE tartalmazza: az
iigyleti kamatot, a kezelési koltséget, a hitelbiralati dijat, a devizahiteleknél alkalmazott
vételi és eladasi arfolyamok kozotti kiilonbséget és egyéb mas koltségek. A DAE értékeit
a fenti tdblazatok esetében a www.conso.ro internetes oldalrél kaptam, ami megegyezik a
szamitdsaimmal is. A Roman torvényeknek megfelelden csak a fogyasztasi hiteleknél
kotelezo a bankok esetében a DAE feltiintetése, lakashiteleknél azonban nem. Fontosnak
tartottam ezt itt megjeleniteni, mert a kdvetkezékben az elemzés és dsszehasonlitas soran
felfogom hasznalni. A fenti tadblazatokban megjelend értékek(havi torlesztés, stb.)
megtalalhatoak az OTP Bank altal készitett 2. mellékletekben, melyeket a dolgozatom

végéhez csatoltam.

Pénznem valasztasa

Vilasztasunk a devizanemek kozott nagyon megfontolt kell legyen, mert a hitel felvétel
utan az OTP Bank esetében nem lehet véltani a devizanemek kozott, csak egy masik hitel

segitségével, ami lehet refinanszirozasi vagy szabad felhasznalasu személyi hitel. Ez a
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valtas, tobbletkoltségeket eredményez. A refinanszirozasi hitel lehetdségeirdl és

alkalmazasarol késébb beszélek.

Jelen pillanatban harom devizanem kozil valaszthatunk, e harom deviza nem maés, mint a
RON, CHF ¢és EUR. A fenti tdblazatokban megjelend havi torlesztd részleteket
atszamolom eldszoris egy pénznemre, ebben az esetben RON-ra és egy grafikon

segitségével szemléltetem.

Havi torl.részlet(RON) 0% el6legfizetés esetén
2500
2000

1500

B Havi torl.részlet(RON)|

1000

500

EUR CHF RON

Havi torl. részlet(RON) 20% -os el6legfiz. esetén
2500
2000

1500

B Havi torl.részlet(RON)|

1000

500

EUR CHF RON




otpbank
A fenti grafikonokbol szemmel lathatoan latszik, hogy a havi torlesztés a devizahitelek

esetében kissebb. Ennek elemzését késobb targyalom, viszont azeldtt egy tablazatot

szemléltetnék, mely a 2008, marciusi hitelek alakuldsat mutatja.

Umtatea de misurd; RON

Rind MARTIE 2008 CLUI
1 Credite in lei (rd.2+rd 3=rd.4+rd.5=rd.6+rd. T+rd.11) 2812 336 853,18
2 —curente 2773 609 599 61
3 —restante 38927 25357
4 —remdenn 2701 807 245,13
3 —nerezidenn 20639 608,05
6  —agenn ecomomicl 1497 222 43739
7 —populane, din care: 1225 736 785.19
8 - COmSIm 1089 015 34222
0 - locuinte 04 103 665.19
10 - alte scopur 16252 113,44
11 —alm 89 577 640,60
12 Credite in valuti (rd.13rd. 14=rd.15+rd 16=rd.17+rd. 18+rd.22 4 860 021 536,10
13 —curente 4 845 872 306,12
14 —restame 13 149 229.97
15 —rezidenn 4 835 565 233,49
16 —nerezident 4 456 300,67
17— agenfi economici 233782002534
18 —populane, din care: 2373387 66023
19 - COMSUIm 1456 445 338,00
20 - locumie 220 279 568 43
21 - alte scopuri T0819 425,40
22 —alm 148 804 850,60

Forras: www.bnr.ro
A fenti tdbazatban lathatjuk, hogy kolozsvaron a lakossdg marciusban szinte 9.szer annyi

lakashitelt vesz fel valamilyen devizaban, mint RON-ban.

A fenti két grafikonra visszatérve megfigyelhetd, hogy a deviza alapu hitelek sokkal
kedvezdbbnek tlinnek, elsdsdrban a havi torlesztési részletet figyelembe véve, azonban

van néhany olyan vonasuk, mely tovabbi koltséggel és kockazattal jar az ligyfél szamara.

Ilyen kockézat lehet pl. a kamatlab valtozasa, mert az OTP Bank véaltozé kamatldbak
mellett kindlja az altala nyujtott lakasvasarlasi hiteleket. A kamatok kovetik az RNB altal
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kozlott ROBID és ROBOR kamatldbakat valamint devizak esetén, pl. a CHF-nél a
LIBOR CHF, Eur6 esetén a EURIBOR vagy LIBOR EUR értékeket, ezen kamatlabakat
barki megtaldlja a www.bnr.ro honlapon. A dolgozatom mellékletében az 1M értékekrol
készitettem kimutatdst.(a kimutatds a 3.es mellékleti iven taldlhatdo) Mivel iligyfeliink
30évre szeten¢ felvenni a hitelt, pontosan nem lehetségen megjoésolni, hogy mikent

fognak alakulni 30év mulva a hitel kamatlok.

Egy masik szemeldtt tartandd tényezd, az inflacid figyelembe vétele. Az ideji év elsd
negyedévében mindharom esetben ndvekesés mutatkozott, eszerint Romanidban elérte a
8%-ot, Svajcban 2.5% mig az eur.0vezetben 3.2% volt. Az inflaciora vonatkozo6 adatok a
kiilonb6zd orszagok nemzeti bankjainak honlapjarol szarmaznak. Szakértok véllemények

szerint alacson mértékii novekedés varhatd mindharom esetben.

Devizahitelek esetében szamolnunk kell a valuta kockazattal is, tehat ha RON-ban
vesziink fel hitelt, akkor ennek a kockézata teljesen eltiinik. Az OTP Banknal, pl. ha van
egy eurdban felvett hiteliink, amennyiben hitelt megylink fizetni €s eurdénk van,
természetesen a bank a vasarlasi aron szdmitja be nekiink, mig a havi hitel értéke, a bank
arfolyaménak eladasi 4ra szerint van szdmolva, mar ebben az esetben a keletkezett
marzsot(arfolyam atvaltasakor keletkezett kiilonbséget) az tligyfél fizeti, tehat itten
tovabbi koltség keletkezik. P1. a mi 0%-os eldlegii hiteliink esetén a havi torlesztd részlet,
420.1 Eur6, ami 3.72 RON/EUR éarfolyam mellett 1562.772 RON havi torlesztorészletet
jelent, ha feltételezziik, hogy mi eurdban tartjuk a pénziinket, akkor a tobbletrafizetésiink
a kovetkezoképpen alakul: OTP vésarlasi arfolyam 2008, maj. 7¢én 3.6RON, ami
ranézésre 0.12RON veszteségnek felel meg, tehat 100euronal mar 12RON, ami nem

mondhat6 kevésnek.

Tovabbiakban valtozhatnak a valutdk arfolyamai is, ami az tigyfelet kozvetlen modon
érintheti Gigy pozitivan, mint negativan, tehat masképp fogalmazva elénye-, vagy ismételt

médon  plussz  koltsége keletkezik. A www.curs-valutar.ro honlap segitségével

készitettem egy grafikont, ami 2005-t61 mostanaig tartalmazza a deviza arfolyamokat. Az

arfolyamokat a Romén Nemzeti Bank honlapjarol szarmaznak (www.bnr.ro).
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Forrés: http://www.curs-valutar.ro/grafic-curs-valutar

A fenti grafikon 2005 januartél 2008 marciusig tartalmazza a havi atlagos inflaciok
alakulasat. Mindkét deviza esetében nem éppen kismértékii valtozdsok jelentkeztek.
Tehat a valuta arfolyamok valtozasat a jovore nézve is feltételezhetjiik. Itt azonban
visszatérnék a multra, rimutatva a min. és max. devizadrfolyamokra ezt 6sszehasonlitva a

mai napi BNR arfolyammal, ami nem mas mint 3.6615 RON/EUR ¢és 2,2454 RON/CHF.

2005 t61 2008 majusig a legalacsonyabb CHF arfolyam 1.8741 RON/CHF(2007, jul.24),
legalacsonyabb EUR arfolyam 3.112 RON/EUR(2007, jul.2).

2005 t6l 2008 majusig a legmagasabb CHF arfolyam 2.5463 RON/CHF(2005. jan),
legmagasabb EUR arfolyam 3.9310 RON/EUR(2005. jan). CHF esetén e peridodusban

megkozelitdleg 25%os arfolyam kiilonbség mutatkozik a min. és max. érték kozott,

21



EURO esetében is szinte ugyanennyi a kiilonbség. Az sszehasonlitasi periodus kissé
hosszu tavot vett figyelembe, ezért mondhatndm, hogy nem korrekt a mai arfolyammal
valo 0sszehasonlitas, azonban ha azt figyelembe, hogy a hiteliink periodusa még ennél is
hosszabb tavra szo6ll, esetiinkbe 30évre, ezen a szdmitasok eléggé fontosak, azonban nem
feltételezhetem azt, hogy igy fognak alaktlni a dolgok, hisz tobb szemponttdl is fligg az

arfolyamok alakulasa.

Azonban mindképp azt kijelenthetem, hogy ha az arfolyan csokken és a hitel devizdban
van, akkor mindenképp jo dontést hoztunk, hogy ha devizadban vettiik fel a hitelt, ha
folyamatok novekedés mutatkozik, akkor természetesen folyamodhatunk pl. a hitel
pénznemének valtasdhoz, ami torténhet személyi hitel vagy refinanszirozési hitel
segitségével, ezeket késobb targyalom. Azel6tt bemutatom, hogy miként jarnank egy
arfolyam csokkenés valamint arfolyamndvekedés esetén. Alaptl veszem az imént kapott
25%-ot. Tehat ha ma felvesziink egy hitelt, melynek havi torlesztd részlete 1 CHF
valamint egy masik esetben 1 EUR ¢és a mai arfolyam 3.72RON/EUR és 2.2994
RON/CHF.

2008 maj.7 arfolyam: 3.73 RON/EUR 2.2994 RON/CHF
20% csokkenés esetén | 2.7975 RON/EUR | 1.7246 RON/CHF
20% novekedés esetén | 4.6625 RON/EUR | 2.8743 RON/CHF

Eszrevehetjiik a nagy kiilonbséget, mely arfolyam valtozasbol szarmazik és ez szamunkra

vagy pozitivan vagy negativan hat, ahogy a fenti tablazatbol is kitlinik.

Fontos dolognak tartom a dolgozatban megemliteni azt, hogy Romanidban 2012-2014
kozti id6szakra tervezi a Roméan Nemzeti Bank az eurd bevezetését, ez a tény azért
fontos, mert akkorra kotelezOen csokkenni fog az inflacio, valamint a RONban felvett
hitelek kamatlabai is csokkenni fognak, megkozelitve az EUR, valamint CHF ben felvett
hitelekét, tehat ha mar most pl. eurdban vessziik fel a hiteliinket majd 2012 v. 2014 t6l
megszinik a valutakockazatunk, de ugyanakkor mar most elényds azoknak az euréban
felvett hitel, akiknek a fizetésiikk eurdban van, hisz arfolyam ndvekedés nincs, de

ugyanakkor ottan van az atvaltasi marsz, ami 2014ben szintén megsziinik.
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Az elsd felében bemutatott tdblazatnak megfelelden, miszerint pl. kolozsvaron szinte
Oszer tobben vesznek fel hitelt devizdban, mint RONban, tigyfeliink valdszinli, hogy
szintén a devizéban valo hitelt valasztana alacsony havi torlesztése miatt, de ha mar az a
kérdés mertilne fel, hogy EUR vagy CHF erre csak azt tudndm mondani, hogy azért CHF,
mert alacsony az inflacid Svéajcban és a torlesztérészlet a kamatlabnak megfeleléen a
legalacsonyabb, de azonban ha azt nézziik, hogy a kozeljovoben Romanidban is a
nemzeti pénznem az EUR lesz, igy a valutakockazat teljesen megsziinik €és a rugalmas
Eurdpa gazdasagi novekedésének kovetkeztében a kamatldbak is csokkenni fognak,

elérve a CHF kamatlabait.

Hogyha netalan az id6k folyaman valtani szeretnénk a pénznemek kozott, akkor az OTP

Banknal a valtast megtehetjiik személyi hitellel vagy akér refinanszirozas segitségével.

Miutan az tigyfél kivalasztotta a legmegfelelobb hitelfelépitési konstrukciot, valamint a
megfeleld devizanemet a bank a szerzddés aldirasa utan atutalja az eladé az OTP Banknal
nyitott szamldjara a hitelszerz6désben feltiintetett 0Osszeget vagy kiveheti csekk

segitségével is. Az el6z6 az OTP Banknal a leggyakoribb.
Lakasvasarlasi hitel refinanszirozasa

Az OTP altal kinalt refinanszirozasi(adossagrendezd) hitelrdl roviden annyit kell
tudni, hogy abban az esetben hasznos példaul, ha tobb hitellel rendelkeziink és értékes
idot veszitink el a hitelek kifizetésével, ezért ezen hiteleket megoldhatjuk
refinanszirozasi hitellel. Valamint lehetdvé teszi a pénznemek kozti valtast pl.
lakasvasarlasi hitel esetén, hiszen refinanszirozhatjuk a mar meglévd, pl. két éve felvett
RONban a hiteliinket CHF alapu refinanszirozasi hitellel, melynek alacsonyabb a
kamatlaba, ez esetben 6.99%. A refianszirozas koltségei azonban nem alacsonyak, tehat
ismét jol megkell fontolni, hogy mit is szeretnénk tenni. Azonban, ha a hitel periodusat
novelni szeretnénk ez esetben is idealis. A kiilonbség a személyi jellegli jelzalogalapu
szabad felhasznalasi hitel és a refinanszirozadsi hitel kozt az Osszeg tekintetében
mutatkozik, tehat refinanszirozasi hitellel, csak akkora dsszeghez jutunk, mivel fedezziik

a mar meglévo hiteliinket, jelzalog alatii szabadfelhasznalasi hitel esetén a hitel dsszegét
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novelhetjiik, abban az esetben, ha pl. sziikségilink van pénzre. De a hitel pénznemének
cseré¢jénél mindenképp akkor megeri a refinanszirozas, ha nagy mértékben estek a hitel
kamatlabak. Hogy kijelenthesslik, hogy ténylegesen megéri, a valtassal realizalt

kiilonbség nagyobb kell legyen, mint a refinanszirozassal jaré koltség.

OTP Bank altal kinalt lakasvasarlasi hitel 6sszehasonlitasa az Y Bank altal

kinalt lakasvasarlasi lehetéséggel a THM(DAE) segitségével

Az Osszehasonlitdst a capital.ro valamint a www.conso.ro internetes oldal
segitségével készitettem. Alatfeltételezés a kovetkezd: a személyre jellemzd
tulajdonsagok megegyeznek a dolgozat elején targyalt személy helyzetére vonatkozo
tulajdonsagaival. Osszehasonlitds 50.000 Eurdra vonatkozik, azt feltételezve, hogy a

hitelfelvételi periodus harminc év és mindkét bank esetén a kliens altal fizetett eléleg 0%.

Teljes hiteldij mutato alapjan végzem az Osszehasonlitast, mert szerintem ez az egyik
legfontosabb dolog, mert igy tudjuk valdjaban, hogy mennyibe is keriil nekiink a hitel,
mert lehet sok esetben, hogy a kamatldb pl. alacsony egy hitelnél, azonban a

hitelkoltségei, a plussz koltségeknek(pl. €életbiztositas,stb.) koszonhetéen magasak.

A kovetkezOkben egy tabldzat segitségével szemléltetem a hitel jellemzdit, valamint
felmertiild koltségeit és természetesen a teljes hiteldij mutatot, melyet a www.conso.ro
internetes oldal segitségével szamitottam ki.(az Osszehasonlitds interneten elérhetd
hivatkozasa:

http://www.conso.ro/comparaCredite_imobiliare ci3 613d6d16246619b3196d51aa93f6d
c32.html)
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Bank OTP Bank Y Bank
Termék megnevezése lakasvasarlasi hitel lakasvasarlasi hitel
Hitel kamatlaba 9.49% 9.50%
Kamatlab tipusa valtozé valtozé
Kamatlab valtozasa bank politikdjanak megfeleléen | bank politikdjanak megfeleléen
Havi torl. részlet 420.1 EUR 445.4 EUR
DAE 11,34% 11,35%
Visszatéritend6 6sszeg 162612.3 EUR 165641.6 EUR
Hitel biralati dij 150 RON 600 RON
Hitelnyujtasi dij 2% 1.30%

Kezelési kdltség

0.05% havonta

Lejarat el6tti torl.esetén felléepd
dij

3% (els6 két évben), 2% (2 és 5év
kozott), 1% (5. és 10. és 10.év
kodz6tt), 0% (10.év utan)

4,5% (els6 harom évben); 3%
(4.és 5.év kozott); 2,5% (6. és
10év kozott); 2% (10év utan)

Min. korhatar

19 év

18 év

Tiirelmi id6

max.1 év

Min. jovedelem

350 RON/igényl vagy 500

nincs feltiintetve

RON/csalad
Min. eléleg 0% 0%
Jovedelem max. terhelhetésége |0% és 70% kozott, a scooringnak 52% és 65% kozott, a
megfelelGen scooringnak megfeleléen
Fedezet Ingatlan Ingatlan

A fenti tablazatbol kideriil, hogy alap esetben elénydsebb az OTP Banktdl felvenni a

lakésvasarlasi hitelt, hisz az elején feltlintetett kamatlabak kozt alig 1%o0s eltérés, a havi

torlesztd részletben nem kis kiilonbséget eredményez. A DAE 0Osszehasonlitasban is

latjuk, hogy eltérdek a hitellel jar6 koltségek, az OTP esetében ez is elénydsebb, a DAE

veégso értéke is kissebb mint a konkurens bank altal kinalt lakdsvasarlasi hitelé.

Osszefoglalas

Osszefoglalasként kijelenthetem, hogy barmely hitelkonstrukciot is vélasztunk, mindig

legylink figyelmesek a dolgozat soran megemlitett dolgokra. Ajanlott dolog felkeresni

egy szakértd céget is, mert dontésiink hosszi tdvra vonatkozik, azonban vannak

internetes oldalak is, melyen ezen koltségek elkeriilése érdekében hasznos informéciot

szolgaltatnak szamunkra.(ilyen pl. www.conso.ro, www.creditepentrulocuinte.ro, stb.)
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Konyvészet ill. forrasok

Bevezetd szovege(OTP Bank Romadnia, ill. OTP csoport romaniai tagvallalatai):

www.otpbank.ro

Grafikonok, képek, tablazatok: www.conso.ro; www.creditepentrulocuinte.ro;

www.bnr.ro; www.hitelmegoldasok.elerheto.hu; www.otpbank.ro

Elméleti anyagrész:

Konyvek:

Bank ¢és Pénziigyek, Pénziigyi Piacok, szerzd:Meir Kohn, Ossiris kiado, 1998
Banktan, szerz6: Dr.Huszti Ernd, Akadémiai Nyomda, 2002

Bankiizletek, szerzd: Gellért Andor, Kozgazdasasi és Jogi konyvkiado, 1992

Internet: www.otpbank.ro

http://www.cotidianul.ro/finante personale.html

WWW.CONSo.1ro

www.pszaf.hu

www.creditepentrulocuinte.ro

www.creditori.ro

www.wall-street.ro

http://www.mimi.hu/gazdasag/refinanszirozasi_hitel.html
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Melléklet 1. Munkaltatoi jovedelem igazolas

3 otpbani e 1]
. e m s

ADEVERINTA DE VENIT
Societalea cu sadiul in Localitaea Sir.
NI, EL LSo__ L Ap_ |, Tude¥ Sactor nr telefion fix or tele fon mobil

PP | I oot A T e

ool T T T I e st s amanee] 1T

mmm&mmpﬂwﬁmumm demum(pmladam&_{_{ 1 in functia de

la Directiaf Deparamenml Sarviciul avnnduvmlﬁmswmhmmnmafeDDLmﬁljmhun

Salariul de incadrare, mepectiv Dnhl’lll et venital pet®’ Dilde-rhndnm de comducers’ cenzori in ultimele 3 luni a fost de:

Salariu lunar de incadrame
Salariu pet lunarVenit net lunar*
Moneda in cane a fost incasat salariul net? venitul net

DCﬂlidmlaf D\"ﬂillrﬂe nete din drepiuri de sutor realizate in ultimele 6 luni su fost de (@ se completa doar in cazul reslizari «
venituri de acest tip):

1. lunas an : Moneda 4. lunas an : Moneda
2. lunas an : Moneda 5. lunas an : Moneda
3. lunas an i Moneda f. lunas an i Moneda
Salarial met! vemitul net este’ oo este grevat de urmatoarele retineri lunae (CAR, pensii aimentare, etc.)insumatotalades 000 00 ROM
In prezent angajatul nostru:
D Nu inegisteaza debie saw alte obligatii de plata cate societatea noastra s oo ne-an fost notificate oesumir poprin ale drepharilor salariale
D Inmegisteaza debile fala de societatea nossira in valoam totala de RON
I:I Mi s-an notificat cegiuni popriri ale drepturilor salariale pana la valoarea de RON

Plots salariulai se face: [ ) lonar la data de_ ale lunid
D bilapnr la data de alke lundi avarsul si la data de ale lundi kchidarea

Diomeninl de activitate al societatii neastre este:

[ rodustis ) sgricultum [ E—— [ rebcommnicass [ sitvicuttur
O runsm O asiguman O sundic O omeniui public [ mactiv economic
D Comert I:I Informatica I:I Financiar D Sanatare D Alels

Przentn adeverinta 4 fost samnata de catre mprezentanti legali ai socitali Certificam faptul ca semoaturile aplical anpajgaza raspunden
societatii nosstre cu privire la veridicitalea si acurateea informatiilor preeentabe.

L5

Functia Reprezentantului begal * Mume si Prenome Semnatura

e i |

oaraater perma meat, {mear)
**F unotia persoanslor msori pote poate i Adeni misrmor sociatmty Direcior O meral, Direotor A disec, Dérecior Fimanoier, Direator Econoesic, Director Bemrse
Umane, Comtabil Sef Sef Servinin Sodmnizare, Sef Sernioin Contabili mle aic.

a incasa efectir de dupa plote tntwror tavelor si impogitaor (sporwri five 5 alte vemituri corte realizate de catre angagal e

L
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Melléklet 2. OTP Bank lakasv.hitel RON, CHF, EUR konkrét esetben

Data:22-04-2008
Calcul Preliminar

Tip Produs: Credit ipotecar - achizitie
Tip SubProdus: lpotecar standard
Tip Aplicatie: Tara codebitor

MNume =
Prenume vy

Total venit ajustat cf. reguli OTP Bank (ROMN) A4000.0
Total cheltuiaeli financiare (ROMN) 0.0
Total cheltuieli non-financiare (ROMN)

Credit salicitat 50000
“Waluta credit EUR
Durata (luri) 360

Rata de dobanda{%c) 8.99
Comision de acordare(%:) 2
Taxa de analiza dosar (ROMN) 150
Taxa de evaluare (ROMN) 270

“Waloare rata (valuta creditului) 401.95
“Waloare maxima credit pe pericada solicitata (valuta credituluiy 71700
“Valoare maxima credit pe pericada maxima (valuta creditului) T1F00

Mota:
Acest calcul este cu titlu informativ.

Data:22-04-2008
Calcul Praliminar

Tip Produs:; Credit ipotecar - achizitie
Tip SubProdus: |potecar standard
Tip Aplicatie: fara codebitor

MNume 2
Prenume v

Total venit ajustat cf. reguli OTP Bank (RON) 4000.0
Total cheltuieli fimnanciare (ROMN) 0.0
Total cheltuieli non-financiare (ROMN)

Credit solicitat 80000
Waluta credit CHF
Durata (luni} 360

Rata de dobanda(%:) 5.49
Comision de acordare(%:) 2
Taxa de analiza dosar (ROMN) 150
Taxa de evaluare (ROMN) 370

“aloare rata (valuta creditului) 505.13
“Walocare maxima credit pe pericada solicitata (valuta creditului)}) 148800
YWaloare maxima credit pe pericoada maxima (valuta creditului) 146800

MNota:
Acest calcul este cu titlu informativ.
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Data:22-04-2008
Calcul Preliminar

Tip Frodus: Credit ipotecar - achizitie
Tip SubProdus: Ipotecar standard
Tip Aplicatie: fara codebitor

Mume b4
Prenume v

Total venit ajustat cf. reguli OTPF Bank (ROMN) 4000.0
Total cheltuieli financiare (ROMN) 0.0

Teotal cheltuiseli non-financiare (ROMN)

Credit solicitat 180000
Waluta credit ROMN
Durata (luni) 360

Rata de dobanda(%:) 12.49
Comision de acordare(%o) 2
Taxa de analiza dosar (RON} 150
Taxa de evaluare (ROM) 370

Waloare rata (valuta creditului) 1919 .67

waloare maxima credit pe perioada scolicitata (valuta creditului) 122800
VWaloare maxima credit pe pericada maxima {(valuta creditului) 192800

Mota:
Acest calcul este cu titlu informativ.

Data:07-05-2008
Calcul Preliminar

Tip Produs: Credit ipotecar - achizitie
Tip SubProdus: Ipotecar asigurare
Tip Aplicatie: fara codebitor

NMume >
Prenume

Total venit ajustat of. reguli OTP Bank (RON) 4000.0
Total cheltuieli financiare (ROMN} 0.0
Total cheltuigli non-financiare (ROMN)

Credit solicitat 80000
“aluta credit CHF
Durata (luni) 360

Rata de dobanda{%) 7.7
Comision de acordare(%) 2
Taxa de analiza dosar (RON) 130
Taxa de evaluare (ROMN) 370

valoare rata (valuta creditului} 5?’5.3_4 .
valoare maxima credit pe pericada solicitata (valuta credltuI.L_n} 139100
aloare maxima credit pe perioada maxima (waluta creditului) 139100

MNota:
Acest calcul este cu titlu informativ.
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Data:07-05-2008
Calcul Preliminar

Tip Produs: Credit ipotecar - achizitie
Tip SubProdus: lpotecar asigurare
Tip Aplicatie: fara codebitor

Mume >
Prenume %

Total venit ajustat cf. reguli OTP Bank (ROMN) 4000.0
Total cheltuieli financiare (ROMN) 0.0
Total cheltuieli non-financiare (ROMN)

Credit solicitat -180000
“Waluta credit ROM
Durata (luni) 360

Rata de dobanda(®%t) 13.79
Comision de acordare(%o) 2
Taxa de analiza dosar (ROMN) 150
Taxa de evaluare (ROM} ar¥o

waloare rata (valuta creditului) 2102.89
valoare maxima credit pe pericada solicitata (valuta creditului) 192000
“aloare maxima credit pe pericada maxima (valuta creditului) 122000

MNMota:
Acest calcul este cu titlu informativ.
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Melléklet 3.

BUBOR 1M

BUBOR IM: Bankkozi, a BNR altal k6z6lt hitelnyujtaskor hasznalt atlag kamatlab
Ihonapos periddusra. Altalaban a bankokban haszndlt hitelnytjtasi kamatlabak
magasabbak ennél az érteknél

EURIBOR 1M

EURIBOR 1M: az EUROBAN nytjtott hitelek bankkozi kamatlaba 1hénapos periodusra
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